BRAGA

S$OA A PYTURO.
PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/7871 11983/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragdo a licenca de loteamento - LOTE 1 - Césmico
Despertar, Lda

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 32663/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracao a licenca de loteamento - LOTE 1 - Césmico Despertar, Lda.
(PROCESSO DE LOTEAMENTO NAO MIGRADO)

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo, tendo em consideragdo a informagdo da Divisdo de Apreciagdo Técnica
anexa e que ndo se colocam objecOes a alteracdo ao alvara de loteamento, ao que acresce o facto
de ndo haver oposigao dos restantes interessados, considera-se que a proposta redne condigGes
para ser viabilizada.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/7690 de 6 de Margo de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o pedido de alteracdo a licenca de operacdo de loteamento nos termos e condigbes
impostas pela informagao e despachos que antecedem.

A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33.° da Lei n.°© 75/2013, de 12
setembro, na sua redagao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

SORA A PYTURO.

DMGT /DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAQAO TECNICA]
PROCESSO 32663/2025
REGISTO DE ENTRADA 2025-E-RE-16704
REQUERENTE COSMICO DESPERTAR, LDA.
LOCAL DA OBRA PRACA DR. CANDIDO PIRES, FREGUESIA DE S. JOSE DE S. LAZARO E S. JOAO DO

SOUTO
ASSUNTO ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 18/2004 [LOTE 1]
_05/02/2026

A. INFORMAGAO
A.1. COSMICO DESPERTAR, LDA. solicitou aditamento ao loteamento titulado pelo ALVARA N.° 18/2004, sito na PRACA

A2.

A3.

A4,

Ab.

B.1.

B.2.

DR. CANDIDO PIRES, FREGUESIA DE S. JOSE DE S. LAZARO E S. JOAO DO SOUTO, com o intuito de alterar o
LOTE1.

O processo foi analisado através da informagao técnica datada de 12/12/2025, que incluia a proposta de envio para
publicagdo em edital, posteriormente subscrita pela Chefe de Divisdo de Apreciagdo Técnica (DAT), que mereceu a
concordancia do Diretor Municipal de Gestéo do Territorio (DMGT) em 16/12/2025.

Promoveu-se a audiéncia de interessados. Dado a maioria dos proprietarios da area dos lotes ser superior a 25, a
notificagdo foi efetuada por edital publicado em Diario da Republica, nos termos do Cddigo de Procedimento
Administrativo, e na pagina de internet do municipio, atendendo ao ponto 4 do artigo B-1/11.° do Cédigo Regulamentar
do Municipio de Braga.

Foi publicado o Edital N.° 44/2026, no Diario da Republica, e promovida a divulgagdo em jornal nacional e no site do
Municipio, bem como a afixa¢éo nos lugares de estilo, entre os dias 20/01/2026 e 03/02/2026, néo se tendo verificado
qualquer referéncia a entrada de reclamagdes/exposicdes sobre a alteragao a Licenga da Operagéo de Loteamento.

No demais, mantém-se o teor da ja citada informagao de 12/12/2025, que devera ser comunicada a requerente.

PROPOSTA

A alteracdo a operacdo de loteamento retine condigdes para ser aprovada, pelo que se propde o deferimento do
aditamento ao alvara que a titula.

O pedido de emisséo do alvara / titulo da licenca de loteamento devera ser solicitado no prazo de um ano a contar da
data de notificacéo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° do RJUE,
acompanhado da planta de sintese, em formato digital, e de 4 exemplares dessa pe¢a desenhada, em papel.
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BRAGA

SOA A FUTURO.
DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]
PROCESSO 32663/2025
REGISTO DE ENTRADA 2025-E-RE-16704
REQUERENTE COSMICO DESPERTAR, LDA.
LOCAL DA OBRA PRAGA DR. CANDIDO PIRES, FREGUESIA DE S. JOSE DE S. LAZARO E S. JOAO DO
SOUTO
ASSUNTO ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 18/2004 [LOTE 1]

_12112/2025

A. APRECIACAO
A.1. Enquadramento

A1.1. cOSMICO DESPERTAR, LDA. solicitou aditamento ao loteamento titulado peIoNALVARA N.° 18/2004, sito na
PRAGA DR. CANDIDO PIRES, FREGUESIA DE S. JOSE DE S. LAZARO E S. JOAO DO SOUTO.

A.1.2. Pretende alterar a fragdo R do LOTE 1.

A.1.3. Propde a alteragdo do uso da fragéo de escritério para habitag&o.

A.2. Anilise
A.2.1. O terreno loteado encontra-se classificado, na Planta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Plano Diretor
Municipal (PDM), como Espaco residencial (ER1).

A.2.2. Aproposta de revisdo 3 do PDM prevé que o prédio onde se situa a operacao urbanistica seja tipificado como Espago
Central 2 (EC2).

A.2.3. Dado que se mantém as areas de implantagdo e de construgdo e 0 uso habitacional pretendido é compativel com
ER1 e EC2, ao que acresce o facto de os lugares de estacionamento disponiveis no loteamento comportarem as
necessidades de aparcamento publico resultantes da alteragéo pretendida, considera-se que o aditamento cumpre
O PDM em vigor e a proposta de revisdo 3 do PDM e n&o se colocam objecdes a sua viabilidade.

A.2.4. As modificagdes pretendidas implicam as seguintes alteragdes ao LOTE 1:

- Diminuig&o da area de construcéo destinada a escritdrios em 48,00 m2 (passa de 244,50 m2 para 196,50 m2);
- Ampliagao da area de construgao destinada a habitagéo em 48,00 m2 (passa de 3.110,00 m2 para 3.158,00 m2).

A.25. A operagdo urbanistica esta isenta da cedéncia de areas para espagos verdes e equipamentos ou qualquer
compensacao, bem como da execuc&o de obras de urbanizagéo e do pagamento de taxa municipal de urbanizagéo.

A.2.6. Aplanta de sintese esta em condigdes de ser aprovada.
A.2.7. O local esta inserido na Area 1 da tabela de taxas.

A.2.8. Conforme previsto no n.° 3 do art. 27.° do RJUE, a alterag&o a licenga ndo pode ser aprovada se ocorrer oposigao
escrita dos titulares dos lotes. Dado tratar-se de um loteamento em que o numero de interessados é superior a 25,
deveré ser efetuada a notificagdo por antincio no Diario da Republica e publica¢ido em jornal nacional ou local, nos
termos previstos na alinea e) do n.° 1 do artigo 112.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA).

B. CONCLUSAO

B.1. A operagao urbanistica reine condi¢des para obter parecer favoravel.

B.2. Deve proceder-se a notificagcdo dos restantes titulares dos lotes, através de anuncio no Diario da Republica, edital e
publicagdo em jornal e na pagina da internet do municipio, nos termos do Cédigo de Procedimento Administrativo, para
que possam, no prazo de 15 dias, consultar o processo e pronunciar-se sobre a alteracao pretendida.
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